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1. Premisser

Studentbostdderna ar avsedda att under studietiden utgéra bostader
for personer som pa heltid studerar vid hogskola eller universitet i
huvudstadsregionen samt for utlandska gaststuderande. |
hyresforhallandet foljs, utover hyresavtalet jamte bilagor, lagen om
hyra av bostadslagenhet (481/1995) och foreskrifterna och
bestammelserna i invanarbulletinerna och lagen om rantestod for
hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (604/2001) samt i stod av
denna givna férordningar och bestammelser.

Elavtal ska tecknas av hyresgasten.

Elférbrukning i kompisbostaderna Hyresgdsten ar medveten om att
kompisbostaderna (tva vaningsbostdderna i 6versta vaningen) har en egen
ventilationsapparat med for- och efteruppvarmning av ventilationsluften,
och anordningen kan konsumera mera el, framst beroende pa installningar,
klimatforhallanden och bostadens anvandning.

2. Hyrestid

Alla hyresavtal gors som tidsbestdmda avtal. Ett tidsbestamt
hyresavtal upphor utan sarskild uppsagning, om avtalet inte férlangs,
vid utgangen av avtalets giltighetstid om inte nagot annat foljer av
bestammelserna i lagen om hyra av bostadslagenhet eller vad som
stipulerats i dessa villkor eller genom att parterna separat avtalat om
att hyresavtalet upphor i fortid. De tidsbestdamda avtalen kan férnyas
pa hyresgastens begaran for lika lang tid som det ursprungliga
avtalet, forutsatt att hyresgasten kvalificerar for bostad och har
efterlevt dessa allmanna villkor fér hyresavtal samt pa
hyresforhallandet tillampliga 6vriga lagar, férordningar och
bestammelser.

3. Sdkerhet

Nar hyresgasten hyr bostaden betalar denna en sakerhet till
hyresvarden i enlighet med hyresvardens direktiv. Hyresvarden
aterbetalar sakerheten till hyresgdsten inom en manad efter att
hyresforhallandet upphort, dock endast om hyresgasten 6verlatit
nycklarna till sin bostad och bostaden ar i normalt skick och stadad.
Ytterligare villkor for att hyresvarden ska aterbetala sdkerheten ar att
hyresgasten inte har [amnat hyror eller avgifter obetalda och att
hyresgasten uppfyllt sina 6vriga forpliktelser som ar férknippade med
boendet och hyresavtalet. Hyresvarden kan anvanda sakerheten till
att kvitta ovan namnda fordringar utan att vidare hora hyresgasten.
Hyresgasten har inte ratt att under hyrestiden anvanda sakerheten
till hyresbetalning. Till hyresgasten betalas ingen ranta pa
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sakerheten.

4. Flyttningsdag

Hyresgasten har ratt att fa bostaden i sin besittning da
hyresforhallandet borjar. En i kraft varande hemforsakring ar en
forutsattning for boenderatt i bolagens bostader. Om
begynnelsedagen infaller under ett veckoslut eller en vardagshelg
borjar besittningsratten foljande vardag. Skyldigheten att betala hyra
trader i kraft da hyrestiden bérjar enligt hyresavtalet. Den dag da
hyresavtalet upphor ar den sista utflyttningsdagen.

5. Nycklar

Hyresgasten far de nycklar som hor till Iagenheten da
hyresforhallandet borjar, i enlighet med hyresvardens direktiv.
Nycklarna ar personliga och maste anvandas ansvarsfullt. Att lata
gora kopior av nycklarna ar uttryckligen forbjudet. Ifall en nyckel
forkommer ansvarar hyresgasten for eventuella uppkomna
kostnader. Hyresgasten &r skyldig att avhamta och aterlamna
nycklarna pa det sdtt som hyresvarden anger. Hyresgasten far endast
med pa forhand skriftligen givet tillstand av hyresvarden installera
sdkerhetslas, detta pa egen bekostnad. Hyresgasten forbinder sig da
att éverlamna ett exemplar av nycklarna till sakerhetslaset i fraga till
hyresvarden. Vid utflyttning ska sdkerhetslas, ifall sadant finns,
lamnas kvar i dorren och alla nycklar 6verlatas till hyresvdrden utan
vederlag.

6. Upplatelse av bostadslagenhet till en annan

Hyresgdsten i en studiebostad har inte utan pa forhand skriftligen
givet tillstand av hyresvarden ratt att ta underhyresgaster, eller att pa
annat satt upplata bostadslagenheten eller en del av den att
anvandas av en annan. Hyresgdsten har i regel inte heller ratt att
inhysa personer som inte omfattas av avtalet eller att 6verlata
hyresratten (inklusive via AirBnB eller andra uthyrningstjanster).

7. Hyresgastens skyldigheter gidllande bostadslagenhet

Hyresgasten ar skyldig att informera hyresvarden eller en
representant for denne om in- och utflyttning. Hyresgasten ar skyldig
att stada, varda och omsorgsfullt ta hand om lagenheten, dess
utrustning och den balkong som star i direkt férbindelse med
ifragavarande bostad samt att folja ordningsreglerna som
hyresvarden faststallt. Hyresgasten ar inte ansvarig for sedvanligt
slitage i lagenheten, men ar skyldig att ersatta hyresvarden for skada
som denna vallat. All ersattning gar enligt erhallen faktura for
respektive atgard. Exempelvis kan endast skilt bestalld stadning av
en oskott ldgenhet kosta upp till 50€/h. Anmarkningar som galler
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lagenhetens skick skall utan dréjsmal, dock senast inom sju dagar fran
inflyttningsdagen, meddelas hyresvarden eller hyresvardens
foretradare. Anmalan bor géras omedelbart om det galler
stadningen. Hyresgasten ar dven skyldig att utan dréjsmal anmala
uppdagade fel och omsténdigheter som inverkar pa lagenhetens
skick. Personer som inte ar inskrivna i hyresavtal far inte inhysas i
bostaden.

Rokning ar tilldten enbart utomhus. Det ar uttryckligen férbjudet att
halla husdjur i bostaderna eller 6vriga utrymmen. Hyresgéasten
ansvarar for staddningen i lagenheten under hyrestiden och skoter

om slutstadningen. Vid byte av hyresgast gors en
lagenhetsgranskning, som kan ge upphov till kostnader, om
hyresgasten inte iakttagit plikten eller uppmaningen att stada eller
om hyresgésten gjort averkan pa bostaden. Vid behov har
hyresvarden ratt utféra stadningen eller annars reparera bostaden pa
hyresgastens bekostnad. Alla hyresgaster i en kompisbostad ar
solidariskt ansvariga for att hyresavtalets och andra direktiv efterlevs.

8. Ersattningsforfarande

Ersattning kan beviljas om lagenheten inte har kunnat anvdndas
eller inte varit i det skick som avtalats eller i sddant skick som kan
kravas, och hyresgasten har uppfyllt anmalningsplikten som ar
namnd i punkt 7. Detta forutsatt att lagenhetens bristfalliga skick
inte beror pa forsummelse eller annan vardsldshet fran hyresgastens
sida eller att inte reparations- eller andringsarbete utforts till foljd av
en skada som hyresgéasten skall svara for. Ersattning erhaller i regel
som befrielse fran hyresbetalningen eller nedsattning av hyran for
den tid under vilken lagenheten inte har kunnat anvandas eller
under vilken lagenheten inte har varit i det skick som kan kravas eller
avtalats om.

En skriftlig anmalan om laget skall géras omedelbart, varefter
parterna avtalar om eventuell befrielse fran hyresbetalning eller
nedsattning av hyran. | hyresnedsattningen skall beaktas eventuella
forfallna fordringar pa hyresgasten.

Hyresvarden eller husbolaget har ratt att under hyrestiden lata utfora
sedvanligt underhall i fastigheten och hyreslokalen utan att
hyresgasten far sdankt hyra under tiden for sadana arbeten. De
producenter som tillhandahaller varme-, vatten-, el-, tele- och
internetservice svarar for att dessa tjanster fungerar enligt sina egna
allmanna leveransvillkor, dven om avgiften skulle inga i hyran eller
om en skild avgift inkasseras for servicen. Hyresgdsten kan inte stalla
hyresvarden till ansvar fér eventuella brister géllande dylik service.

9. Hyresvirdens ratt att fa tilltrade till bostadsldgenhet, visande av
bostaden
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Hyresgasten skall utan dréjsmal lata hyresvarden vid behov komma
in i lagenheten vid for hyresvarden lamplig tidpunkt for att
kontrollera lagenhetens skick och vard samt dokumentera
hyresvardens inventarier och de fasta konstruktionerna i lagenheten.
Vid behov har hyresvardens representant ratt att granska bostaden
utan hyresgastens samtycke.

Hyresgasten godkanner att dess kontaktuppgifter kan ges till personer
som ansoker om att fa bo i husbolaget.

10. Overlatelse av hyresritt

Hyresvarden har av andamalsenlighetsskal ratt att med iakttagande
av en uppsagningstid om tre manader 6verféra hyresgastens
hyresratt till en annan bostad, eller del av bostad, som ar under
hyresvardens bestammanderatt.

11. Hyra och bruksavgifter

| hyra uppbars det belopp som jamte 6vriga intdkter fordras for att
finansiera bostaderna och dartill hérande utrymmen och for att tacka
kostnaderna for god fastighetsskotsel. | hyran ingar vattenavgift och
internetanslutning enligt den |6sning som hyresvarden har valt.
Hyran hojs enligt forandringarna i ovan namnda poster. Hyrorna for
rum och lagenheter faststéalls som manadshyra. Hyresgasten
forbinder sig att utdver hyran betala gallande bruksavgifter t.ex. for
bastu och bilplats samt 6vriga ersattningar. Om av hyresvarden faststallda
andringar i priser informeras hyresgéasten skriftligt. Makar eller
personer som ingatt ett solidariskt avtal ar solidariskt ansvariga for
att hyresvillkoren och andra bestammelser efterlevs och for hyra och
bruksavgifter under hela avtalstiden.

12. Meddelande om forandringar i hyra och bruksavgifter
Hyresvarden meddelar hyresgasten skriftligen om andringar i
manadshyran for rummet eller ldgenheten och bruksavgifterna
innan forandringarna trader i kraft. Forhojning av manadshyran samt
dess grunder meddelas innan utgangen av den manad som kommer
3 manader fére nytt kontrakt skrivs.

13. Betalning av avgifter, inkassering

Hyran och de 6vriga avgifterna betalas manatligen i forskott och

senast den 2: dagen varje manad till hyresvardens konto. Utéver avgifter
som forfallit uppbars indrivningskostnader till det belopp som meddelas i
invanarbulletinen eller som pa annat satt anmalts vara en géllande
paminnelseavgift, samt drojsmalsranta enligt rantelagen. Senast da

de forsummade betalningarna motsvarar tva manaders hyra inleds
inkasseringen.
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14. Uppsagning och havande av hyresavtal

Ett tidsbundet hyresavtal kan inte utan giltig orsak ensidigt sdgas
upp eller hdvas av nagondera parten.

14.1 Boendes ratt att saga upp hyresavtal

| hyreshuset tillampas det som ar stadgat enligt lagen om hyra av
bostadslagenhet §55.

14.2 Hyresvardens ratt att hava hyresavtal

| hyreshuset tillampas det som ar stadgat enligt lagen om hyra av
bostadslagenhet §55.

14.3 Omsesidigt uppsidgande av hyresavtal

Hyresavtal kan vidare sdgas upp ifall bada parterna sa kommer 6verens.
Bolaget rekommenderar att i férsta hand underhyra lagenheten tills
kontraktet utgar, och betrakta ansékan om uppsagning som ett sista
alternativ.

15. Kontroll av grunderna for avtalet

Hyresgasten forbinder sig att pa begaran uppvisa hyresvarden
uppgifter om att grunderna for avtalet fortfarande galler och ger
med undertecknandet av hyresavtalet sitt samtycke till att
hyresvarden begar uppgifter om dessa grunder, till exempel bevis pa
studerandestatus.



